TRIBUNALE ORDINARIO DI   ____
 GE DOTT.  ________ - PROCEDURA ESECUTIVA n.  _______
BANCA_____________/CONSORZIO _________-
Ricorso ex art. 591 ter cpc per la valutazione dei presupposti di applicabilità della disciplina introdotta dall’ art 1 commi  377-378 e 379 L. 178/2020
Il sottoscritto _______________, nominato in data _________ Professionista Delegato alla vendita del compendio pignorato nella procedura esecutiva in oggetto, composto di:

Quota pari a 1/1 della proprietà superficiaria sul compendio immobiliare sito in _____-– Via _________-, composto di n. ______- cespiti, di cui n. _________ appartamenti suddivisi in scale A e B (con annesse cantine pertinenziali), n. ______- boxes, n. __ soffitte e n. __ cantine non attribuite agli appartamenti 
  relaziona quanto segue
1) Sullo stato degli esperimenti di vendita.
Si premette che l’ordinanza di delega alla vendita   prevedeva n. _______ lotti. Sono stati effettuati n…….esperimenti di vendita.

Di questi:

lotto 1 aggiudicato al ______esperimento _________, trasferito ____________
lotto 2 aggiudicato al ______esperimento, pagato saldo prezzo, dep bozza decreto _________
lotto 3 aggiudicato al ______esperimento , in attesa saldo prezzo (scade ________)
Lo scrivente ha fissato per il prossimo _________il _____esperimento di vendita per i ___lotti residui ancora non aggiudicati. 
Riparti parziali: 

2)  Sugli elementi oggetti da cui ricavare l’applicabilità della normativa di cui al comma 377 dell’art. 1  L. 178/2020.
La procedura ha avuto inizio in data antecedente al 1.01.2021, dunque si tratta di esaminare la ricorrenza dei presupposti per la eventuale sospensione del procedimento, già iniziato alla data di entrata in vigore della legge in epigrafe.

Si può affermare senza dubbio che il compendio pignorato (diritto di superficie) è stato edificato in regime di edilizia convenzionata ed agevolata. Ciò si desume dalla convenzione edilizia in data _________– atto con il quale è stato concesso il diritto di superficie alla Cooperativa Edilizia  ____________- nella quale si evidenzia già nell’incipit il programma costruttivo è finanziato dal contributo pubblico di cui alle leggi nn. 492/75, 179/92 e 493/93 per soddisfare esigenze abitati nel settore dell’Edilizia residenziale pubblica (all. 1).
A tale riguardo il creditore procedente ha provveduto (non ha provveduto) ad effettuare le comunicazioni prescritte dalla nuova normativa al Comune di  _______--ed alla Regione Lazio (all. 2).

Lo stesso ha provveduto (non ha provveduto) al deposito dell’istanza di riassunzione della procedura (all. 3)
3) Sulla descrizione dei beni nell’ordinanza di vendita 
Nell’ordinanza di vendita emessa in data _____ (all. 4) , nella parte introduttiva alla descrizione dei lotti è stato evidenziato che : trattasi di diritto di superficie,  che il compendio è stato edificato in edilizia convenzionata e che le vendite successive sono soggette al limite di prezzo del corrispettivo di massima cessione ed ai requisiti oggettivi e soggettivi previsti nella convenzione; attualmente le opere di urbanizzazione non sono state ancora completate né collaudate. Detti lavori di completamento rimarranno a carico, pro quota, degli aggiudicatari ed il relativo costo è stato già decurtato dal valore di stima, così come quello per la regolarizzazione dei beni e l’assenza della garanzia per vizi. E’ stato (non è stato) indicato il prezzo del riscatto del bene
Nella determinazione del valore dei cespiti (cfr. pag _____ e ss. Perizia all. 5 ) l’esperto stimatore, partendo dal valore di massima cessione dei cespiti (euro 1_______ al mq.)  ha poi provveduto a decurtare: la somma di euro _____ per mq. considerato il valore del diritto di venduto (superficie invece che piena proprietà), un 10% per la mancata ultimazione di opere di urbanizzazione, un’ulteriore percentuale del 10% per l’assenza della garanzia per vizi, pervenendo a una stima finale di euro _______ al mq. per le abitazioni sposte a sud; euro ________ al mq. per le abitazioni esposte a nord ed euro _______al mq. per i box.

In relazione ai prezzi stimati, tenuto conto delle decurtazioni effettuate nei precedenti esperimenti di vendita, attualmente il prezzo degli immobili è inferiore a ½ del prezzo di massima cessione (all. 5 ultimo avviso di vendita).  
Specificare altri vincoli a carico della parte acquirente (es rispetto obblighi di locazione etc…)

[Se l’ordinanza di vendita e/o la perizia di stima fossero carenti delle indicazioni relative ai vincoli della concessione o degli atti d’obbligo segnalare la circostanza al GE]
1) Sulla ricorrenza dei presupposti di cui al comma 378 dell’art. 1 L. 178/2020

Il creditore procedente Banca _____________ agisce in virtù di (descrivere titolo esecutivo).

Pertanto la fattispecie rientra/non rientra nel regime previsto dalla norma.

 RICORRE AL GE ex ART. 591 TER CPC
Perché fornisca al Delegato istruzioni in ordine all’esperimento di vendita, già fissato per il ____________ e per il quale – in assenza di provvedimenti – si procederà a disporre rinvio con congelamento delle offerte e delle cauzioni, come da circolare del Tribunale del______________.

Con Osservanza.

Roma, _________
Il professionista delegato
_____________
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