TIZIANA BELLOSI|I ARCHITETTO

LE VERIFICHE DELL'ESPERTO
STIMATORE SULLA LEGITTIMITA® DEL
COMPENDIO PIGNORATO.

GLI ABUSI EDILIZI.
L'"ACQUISIZIONE DEL COMPENDIO
ABUSIVO AL PATRIMONIO DEL COMUNE
ED | RIFLESS|I SULLA PROCEDURA
ESECUTIVA.

CORSO DI FORMAZIONE IN AULA PER LA CONFERMA NEGLI ELENCHI ISTITUITI
EX ART

R
X . 179 TER DISP. ATT. C.P.C. . 16 GENNAIO 2025



REGOLAMENTO EDILIZIO del COMUNE ROMA
APPROVATO con DELIBERA n. 5261 del 18/08/1934

r- i\

A S H =W =0 REGOLAMENTO EDILIZIO DEL COMUNE DI ROMA
; ::'u:. g o S /J approvato con Delibera 5261/34

Palazzine

KM BRSNS )Y | /MPONEVA NEL TERRITORIO DEL
NI - 047 O NG i NS SR A RS COMUNE DI ROMA L AUTORIZZAZIONE
o R LN S e D ST e e A e ey \ DEL GOVERNATORE PER ESEGUIRE
=22\ OPERE DI COSTRUZIONE, RESTAURO,
B ON S8l TRASFORMAZIONE IN GENERE ( ART.

E PER LE COSTRUZIONI DI TIPO NON
INTENSIVO IL RISPETTO DELLE NORME
DI PIANO REGOLATORE DEL 1931 (ART.
17).

Il Piano del Comune di Roma venne approvato con
Regio Decreto Legge n. 981/31 convertito con L 355/193
ed inizialmente non contemplava l'intera estensione del
comune, ma successivamente fu esteso attraverso la
pubblicazione di piani particolareggiati di espansione,
he comprendevano territori anche oltre i confini originari

A

LE VERIFICHE DELLESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO



LEGGE 1150 del 17 AGOSTO 1942
LEGGE URBANISTICA

_PIANO REGOLATORE {931 4 F
PIANO PARTICOLAREG(:IATO D'EIECUZIONE DELLA ZONA COMPREJA | ., e IL REGIME PREVISTO DALLA Lﬂ

FRA LA VIA PRENE/TINA IL VIALE DI CIRCONVALLAZIONE VIA

CAIILINA £ A, TOR OF sciAv ‘ s g i 1150/42 (rimasto in vigore fino all'introduzione
P00 SF somaeit] s o0 T s R St della L. 765/67) S TABILIVA LOBBLIGO,
L e - 1 NON SOLO AROMA, MAIN TUTTI |
COMUNI ITALIANI DI OTTENERE
UNA LICENZA EDILIZIA PER
INTERVENTI DA REALIZZARSI NEI
CENTRI ABITATI E NELLE ZONE DI
ESPANSIONE PREVISTA DAL PIANO
REGOLATORE GENERALE (ART.31)

DISPONENDO (ART. 4)
LATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA
URBANISTICA ED EDILIZIA SIAAGLI
STRUMENTI URBANISTICI, SIAAI
REGOLAMENTI EDILIZI (gia approvato

a Roma con Delibera 5261/34)

L =

LE VERIFICHE DELL'ESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO




LEGGE 765 ENTRATA IN VIGORE IN DATA 1° SETTEMBRE 1967
LEGGE PONTE (G.U. n. 218 del 31/08/1967)

.(-t'-.'ll’h ROMNA
PIANO REGOLATORE GENERALE

o W ' I~ LEGGE 765/67

STABILISCE L'OBBLIGO DI
OTTENERE UNA LICENZA
EDILIZIAPER INTERVENTI
DA REALIZZARSI ANCHE
FUORI | CENTRI ABITATI
OVVERO NELLINTERO
TERRITORIO COMUNALE

L'’ART. 10 DELLA L. 765/1967
SOSTITUIVA L'ART. 31 DELLAL.
1150/1942 con il seguente:

"Chiunque intenda nell ambito del territorio
comunale eseqguire nuove costruzion,
ampliare, modificare o demolire quelle

esistenti ovvero procedere all'esecuzione
di opere di urbanizzazione del terreno,

L deve chiedere apposita licenza al

sindaco...» ﬂ

LE VERIFICHE DELLESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO



DOMANDA DI SANATORIA "TARDIVA®™ ART.40 L.47/85 (ART.46 D.P.R.380/01)

LE VERIFICHE DELL'ESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO



OGNI ABUSO VA DI
STABIL

E UABUSO E’' STATO E LABUSO E’' STATO E GLI ABUSI COMMESSI
COMMESSO PRIMA DEL COMMESSO PRIMA DEL TRAIL 31/12/1993 ED IL
01/10/1983 (data entro la 31/12/1993 (data entro la 31/03/2003 (data entro la

quale dovevano essere quale dovevano essere quale dovevano essere
terminate le opere da terminate le opere da terminate le opere da
sanare) sanare) sanare)

PUO’ ESSERE PUO’ ESSERE
PRESENTATA DOMANDA PRESENTATA DOMANDA POTRANNO ESSERE

DI SANATORIA Al SENSI DI SANATORIA Al SENSI PRESENTATE DOMANDE
DELLA L. 47/85 ENTRO DELLA LEGGE 47/85 DI SANATORIA
120 GG. DALLATTO DI COME MODIFICATA RIENTRANTI NELLA
TRASFERIMENTO DALL’ART.39 LEGGE DISCIPLINA DELLA LEGGE

GIUDIZIARIO 724/94 326/03

LA LEGGE 724/94 E LA LEGGE 326/03 INTRODUCONO LIMITI DI CUBATURA AMMISSIBILE, ESCLUSIONE PER DETERMINATI VINCOLI E MAGGIORI ONERI...
LE VERIFICHE DELL'ESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO



ACCERTAMENTO DI CONFORMITA DI CUI ALL'ART. 36 T.U. D.P.R. 380/2001
COME MODIFICATO DALLA LEGGE 105/2024 (SALVA CASA)

ART. 36 (ABUSI EDILIZI PRIMARI) in caso di interventi realizzati in
ASSENZA DI TITOLO EDILIZIO

TOTALE DIFFORMITA' DAL TITOLO EDILIZIO

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI
INZIO ATTIVITA (S.C.1LA.) IN
ALTERNATIVAAL P.d.C. (ART. 23)

PERMESSO DI COSTRUIRE -
P.d.C.

FINO ALLA SCADENZA DEI TERMINI DI CUI ALLART. 31 E
COMUNQUE FINO ALL'IRROGAZIONE DELLE SANZIONI
AMMINISTRATIVE IL RESPONSABILE DELL'ABUSO, O
L'ATTUALE PROPRIETARIO, POSSONO OTTENERE IL
PERMESSO IN SANATORIA

SE L'INTERVENTO RISULTI CONFORME ALLA DISCIPLINA
URBANISTICA ED EDILIZIAVIGENTE

AL MOMENTO DELLA
PRESENTAZONE DELLA
DOMANDA

AL MOMENTO DELLA
REALIZZAZIONE DELL'OPERA

ART. 36 BIS (ABUSI EDILIZI MINORI) in caso di interventi realizzati in
PARZIALE DIFFORMITA' DAL TITOLO EDILIZIO

PERMESSO DI COSTRUIRE -P.d.C. = SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI
(ART. 34) INZIO ATTIVITA' S.C.L.A. (ART. 37)

FINO ALLA SCADENZA DEI TERMINI DI CUI ALL'ART. 34 E COMUNQUE
FINO ALL'IRROGAZIONE DELLE SANZIONI AMMINISTRATIVE IL
RESPONSABILE DELL'ABUSO, O LATTUALE PROPRIETARIO,
POSSONO OTTENERE IL PERMESSO DI COSTRUIRE E PRESENTARE
LA SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA' IN SANATORIA

SE L'INTERVENTO RISULTI CONFORME SIAALLA DISCIPLINA
URBANISTICA ED EDILIZIA VIGENTE

AL MOMENTO DELLA AL MOMENTO DELLA
REALIZZAZIONE DELL'OPERA PRESENTAZONE DELLA DOMANDA

LE VERIFICHE DELL'ESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO



L'ART. 31 DEL T.U.E. — D.P.R. 380/01 - DISCIPLINA IL PROCEDIMENTO ACQUISITORIO AL PATRIMONIO COMUNALE
DELL'OPERA REALIZZATA IN ASSENZA O DIFFORMITA' DAL PERMESSO DI COSTRUIRE

* INDICANDO ANCHE L'AREA CHE VERRA'ACQUISITA DI DIRITTO (determinata nelle sue dimensioni fino ad un massimo di 10 volte la
superficie utile realizzata in modo abusivo) AL PATRIMONIO DEL COMUNE DI ROMA

» LACCERTAMENTO DELLINOTTEMPERANZAALLA INGIUNZIONE A DEMOLIRE, NEL TERMINE STABILITI, PREVIA NOTIFICA
ALLINTERESSATO, COSTITUISCE TITOLO PER LIMMISSIONE NEL POSSESSO E PER LA TRASCRIZIONE GRATUITA NEI REGISTRI
IMMOBILIARI SENZA CHE SIA NECESSARIAALTRAATTIVITA'

» IL PROVVEDIMENTO DIACQUISIZIONE GRATUITA PUO’ ESSERE CENSURATO PER VIZI PROPRI E NON PER RAGIONI LEGATE ALLA
NATURAABUSIVA DELLE OPERE (ACCERTATE DALLA PA.) NECESSITANDO DI:

. ESATTA INDIVIDUAZIONE DELLE OPERE E DELLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE ANCHE DELL'AREA DI SEDIME (la mancata
/ndividuazione della detta area non comporta l'lllegittimita dell'ordinanza di demolizione, potendo /la sua individuazione avvenire con il successivo atfo

di accertamento dellinottemperanza).
» CORRETTANOTIFICAALLINTERESSATO

* previa verifica che il bene non contrasti con interessi urbanistici, paesaggistici, ambientali o particolari vincoli (es. idrogeologico) nel rispetto
della sicurezza per i potenziali futuri fruitori e previa acquisizione degli assensi, concerti o nulla osta delle amministrazioni competenti (come
modificato con L.105/24).

L'’ACQUISIZIONE DEL COMPENDIO ABUSIVO
B » A DPR O

(Y N/ N\

AL PATRIMONIO DEL




L'ART. 31 DEL T.U.E. — D.P.R. 380/01 - DISCIPLINA IL PROCEDIMENTO ACQUISITORIO AL PATRIMONIO COMUNALE
DELL'OPERA REALIZZATA IN ASSENZA O DIFFORMITA' DAL PERMESSO DI COSTRUIRE

» «Se il responsabile dell'abuso non provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi nel termine di novanta giorni
dall'ingiunzione, il bene e I'area di sedime, nonché quella necessaria, secondo le vigenti prescrizioni urbanistiche, alla
realizzazione di opere analoghe a quelle abusive sono acquisiti di diritto gratuitamente al patrimonio del comune. L'area
acquisita non puo comunque essere superiore a dieci volte la complessiva superficie utile abusivamente costruita. / termine di
cui al primo periodo puo essere prorogato con atto motivato del comune fino a un massimo di duecentoquaranta giorni nei casi
di serie e comprovate esigenze di salute dei soggeftti residenti nellimmobile all epoca di adozione dell'ingiunzione o di assoluto
bisogno o ai gravi situazioni di disagio socio-economico, che rendano inesigibile il rispelto di tale termine.»

 NON SI ESTINGUE IL DIRITTO DI IPOTECA ISCRITTA SUL FONDO PERMANENDO A GARANZIA DEL CREDITORE
IPOTECARIO

L"ACQUISIZIONE DEL COMPENDIO ABUSIVO AL PATRIMONIO DEL



D.P.R.380/01 ART. 9 BIS - STATO LEGITTIMO

LE VERIFICHE DELL'ESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO




D.P.R.380/01 ART. 9 BIS - STATO LEGITTIMO
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D.P.R.380/01 ART. 9 BIS — STATO LEGITTIMO

IR i Sl  Regio decreto-legge del 13

JELLE FINANLE

AkfﬁRfAMENfdbéﬂéRAlé DELLA PROPRIETA INMOBILIARE URBANA | aDrile 1939 n. 652 In Vigore
LIS sy webmm iy iy s IR dal 6 maggio 1939

T pas i ) (Accertamento generale dei
fabbricati urbani) Vittorio
Emanuele Ill Re D’ltalia
Imperatore D’Etiopia
disponeva in tutto il Regno
I'esecuzione a cura dello
Stato dell'accertamento
generale dei fabbricati e delle
altre costruzioni stabili non
censite al Catasto rustico,
allo scopo di:

—

o L,

-

f
.

I BVTTARE NE FARE 1MMONTY
IN QVESTO LOCO D' SORTE ALEVNS

SOT'TO PENA DI SCVDI DIEC)

- A

PrR OGNI VOLTA ET AITRE A'CENOS
1 BDIT'TO PVBLICATOLI § MAGHS

e . - accertare la proprieta
immobiliari urbane e

determinarne la rendita;

TARGA APPOSTA SU UN EDIFICIO DEL CENTRO STORICO:
«DORDINE DI MONS. ILL.MO PRESIDENTE DELLE STRADE Sl

PROIBISCE IL BVTTARE NE FARE IMMONDZZE IN QUESTO

- costituire un catasto
generale del fabbricati e degli
altri immobili urbani che si
denomina Nuovo Catasto
Edilizio Urbano — N.C.E.U.

LOCO D'SORTE ALCVNA SOTTO PENA DI SCVDI 10 PER OGNI
VOLTA ET ALTRE ATENORE DEL EDITTO PUBBLICATO LI 8
MAGGIO 1780»

LE VERIFICHE DELL'ESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO



DOMANDA DI ACCESSO Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI ai sensi della L. 241/90 s.m.i.
ATTESTAZIONE DI IRREPERIBILITA' DOC. FASCICOLO PROGETTUALE - ART. 9 BIS

I '\.I\ \} \v 1[ \ K’ 1rot. n, G 1839869
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

Direzione Edilizia
Ufficio Archivio

Domanda di accesso informale ai documenti amministrativi
(Legge n® 241/90 integrata e modificata dalla Legge n"15/05 e adeguata al regolamento attuativo, DPR
n®184/06)

Il sottoscriti

Mato a: ROMA

Pv: RM

i

Residente in: ROMA
Pv: RM

Indirizz

M.

Al

E-mai t
In qualita di: C.T.U incarito dal Tribunale di cui si allega la lettera di incarico.
Localizzazione immobile

0419 01100

Chiede ai sensi della deliberazions dell’Assemblea Capitolina n® 6 del 12/002/2019:di prendere visione del
seguente progetto: 3461/1959

Motivi della richiesta, resa in conformita alla dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta (ai sensi degli artt. 38 e
47 del D P.R. 445 del 28/12/2000): espletamento CTU R | TRIBUMALEDI ROMA

Mote informative aggiuntive per la ricerca:
da allora traversa di via dei Carraresi & demominata ogagi via dei Bichi.
PROGETTO 29102/58 - 3461/59 - AGIBILITA' 19560 - LICENZA 13T0ARSSE - 338AR-59

Dichiara inoltre di essere consapevole delle sanzioni penali in caso di dichiarazioni false e della
decadenza dei benefici eventualmente acquisiti (ai sensi degli artt. 75 e 76 del D.P.R. 445 251 272000).

DOMANDA DI ACCESSO INFORMALE Al DOCUMENTI

AMMINISTATIVI L.241/90

RUIVIA @

Dipartimento rammazione & Attuazione Urbanistica

UMicio Archivio F

lziana
rm.it

Oggetto: | Istanza di accesso agli atti prot. 189869/2024
Attestazione di non disponibilita e/o irreperibilita della documentazione relativa al

fascicolo progettuale n. 3461/1959
Art. 9-bis del d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380.

In riferimento alla richiesta di accesso agli atti presentatz Tiziana pervenuta
con nota prot. Q1/189869 del 30/09/2024 si comunica che, in esito alle ricerche e verifiche d'ufficio
espletate presso l'archivio estermo, la documentazione relativa all'immobile sito in Via

snc dell'istanza in oggetto & irreperibile, in quanto il fascicolo progettuale risulta non presente negli
archivi; di seguito il/i protocollofi di suoc interesse: 29102/1958 e 346 1/1959

Non essendo stato possibile accertare in via definitiva i motivi di tale irreperibilita, si comunica che
in caso di eventuale rinvenimento del fascicolo progettuale e/o della documentazione richiesta, sara
cura di questo Ufficio informare tempestivamente la S.V., al fine di consentire |'accesso agli atti

Ad ogni buon conto si rappresenta che, nelle more delle ulteriori attivita di ricerca e verifica, ferme
restando le valutazioni di questo Ufficio riguardo la sussistenza dei presupposti per denunciare
all'Autorita Giudiziaria lo smarrimento e/o irreperibilita degli atti di cui trattasi, la presente e
comunicata anche a valere quale attestazione ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 9-bis, comma |
bis del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.

II_Qiretto;&d&Direzxone
“inA) Pierg Presutti

DICHIARAZIONE DI IRREPERIBILITA' PROGETTO

Al SENSI DELL'ART. 9 BIS — D.P.R. 380/01

LE VERIFICHE DELLESPERTO STIMATORE SULLA LEGITTIMITA' DEL COMPENDIO PIGNORATO




D.P.R.380/01 ART. 9 BIS - STATO LEGITTIMO
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