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L ordinanza ex art. 569
“I c.p.c. Cartabia

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:

a) copla del documento di identita C codice fiscale
dell’offerente e del coniuge 1n comunione legale deil beni; nel
caso di soggetto straniero, non comunitario, oltre a di documenti
suddetti, copilia del permesso di sogglorno ovvero 1ndicazione del
Trattato 1internazionale tra lo Stato 1taliano e quello di
appartenenza che legittimi 1’acquisto di beni nel territorio
ITtaliano, ovvero se sussista la cd. Y“condizione di reciprocita”
tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

b) copia del bonifico attestante 11 versamento della cauzione; 1n
difetto - laddove 1la cauzione non potesse essere abbinata

al l’' effertar—a——itiprveirater—_trt—t ottt tre oS er—atteer] d1

A1 1t+ta~>100ne Al CROY — 1’'TAFfeaertra ea+ A1i~rhi1arata 1inammicaeihit 1ae



L ordinanza ex art. 569
“I c.p.c. Cartabia

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:

c) se 1l’offerta e formulata da piu persone, copia anche per
immagine della procura rilascilata dagli altri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata 1n favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per 1la
vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta,
laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata;

d) copia anche per 1mmagilne della procura speciale o della
procura generale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata
autenticata, nell’i1potesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioe di avvocato;




L ordinanza ex art. 569
“I c.p.c. Cartabia

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:

e) copia della wvisura camerale della societa attestante i
poteri del 1legale rappresentante della ©persona giuridica
offerente, risalente a non piu di tre mesi, ovvero coplia della
delibera assembleare che autorizzi un soggetto 1interno alla
societa alla partecipazione alla vendita 1n luogo del 1legale
rappresentante e originale della procura speclale o copla
autentica della procura generale rilasclate da questi attestanti
1 poterl del soggetto interno delegato;

) se 11 soggetto offerente e minorenne, copia del documento
d’ identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e
del soggetto che sottoscrive 1'offerta, nonché copia del

provveﬁlmenffo dl autorlzzazione dedl gluiilce EuEeIare;



L ordinanza ex art. 569
“I c.p.c. Cartabia

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:

g) copla - anche per immagine della dichiarazione del coniuge -
autenticata da pubblico ufficiale - di voler escludere 11 bene
dalla comunione legale, 1n caso di acquilisto del bene da parte
dell’"altro coniuge a titolo personale;

h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso
visione della perizia di stima etc..., effettuate 1n separato
modulo;

1) ricevuta di pagamento del bollo effettuata 1n via telematica
(N.B. La mancata allegazione della ricevuta telematica del
pagamento del bollo non determina 1’ inammissibilita dell’offerta
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L ordinanza ex art. 569
“I c.p.c. Cartabia

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:

Le dichiarazioni ed 1 dati richiesti non
previsti dal modulo ministeriale ma
indicati dal G.E. al fini
dell’ ammissibilita dell’ offerta.



Ad esemplo: edilizia
convenzionata

assegnatari degli alloggi economici e popolari. secondo quanto previsto dalle wvigenti
disposizioni in materia:

=-1) Citradinanza iraliana;

2) Residenza o artivita lavorariva nel Comune di Roma,;

3) non sia proprietario nel Comune di Roma di altro alloggio adeguaro alle esigenze del
nucleo familiare;

4) Non abbia ottenuto negli ultimi venti anni alcuna assegnazione di abitazione, in proprieta
o superficie, realizzara o acquistrara con il concorso del conmriburo pubblico.

Ai fini del requisiro previsro al punto 3) si considera adeguaro l’alloggio che sia composto da un
numero di vani che, esclusi gli accessori, in rapportro al nucleo familiare dell assegnarario dia
una indicazione superiore ad 1 (uno) e che non sia stato dichiarato non idoneo igienicamente
dalle competenti aurorira. Il nucleo familiare, ai fini di cui ai punti 3) e 5) del presente articolo,
e quello risulrante anagraficamente all’arro dell’assegnazione dell 'alloggio farre salve per
quanto possa occorrere, le disposizioni di cui al D.P.R. n. 1035 del 30 dicembre 1971,
intendendosi sostituita alla dara di pubblicazione del bando quella della stipula del presente

arro.



Ad esemplo: edilizia
convenzionata

Awrt. 9. CRITERI PER LE VENDITE

[ .. ] Gli alloggi potranno essere ceduti esclusivamente a soggetti che abbiano i requisiti indicati
nell’art. 8 ovwero a soggetti che si obblighino a dare in locazione gli alloggi medesimi per un
tempo non inferiore a 12 (dodici) anni (qualora mrattasi di intervento realizzato senza
finanziamento agevolato).

Tale obbligo fa carico al primo acquirente e comungue € consentita la vendira dell’allogegio nel

perviodo previsto di locazione a soggetti in possesso dei requisiti di cui al precedente art. 8.7

S5i evidenzia che i requisiti indicati nell’art. 8§ della Convenzione sono tali anche per
I"acquisto nella vendita subastata: 1’offerente dovra rendere dichiarazione di essere nel
possesso di tali requisiti ai fini dell’ammissibilita dell’offerta e della eventuale

aggiudicazione.



Tribunale dl Roma° disposizioni
funzionalil alle verifiche
antiriciclaggio

fissato per 11 versamento del saldo del ©prezzo, I
1’aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza delle responsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci ( a tal
fine potranno utilizzarsi 1 modelli “antiriciclaggio
persona fisica” o Yantiriciclaggio persona giuridica”
resli disponibili sul sito del Tribunale di Roma,
“sezlione esecuzionl 1mmobiliari” sotto “modulistica”),
dovra, 1noltre, fornire al professionista delegato le
informazionl prescritte dall’art. 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231 necessarilie e

agglornate per consentire a quest’ultimo di adempiere
aAacgl1 obbliahi Ad1 adedagiiata verifica antiviciclacgaglo:



Tribunale dl Roma. disposizioni
funzionalil alle verifiche
antiriciclaggio

4

prezzo, non e resa la dichiarazione di cul I
all’art. 585, 4° co. c.p.c., 11 professionista
delegato ne da tempestivo avviso al giludice per 1
provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c. (
decadenza dall’aggiudicazione e perdita della
cauzione), contestualmente fissando 1la nuova
vendita e chiedendo al giudice di disporre 1la
restituzione all’aggiudicatario della parte del
prezzo versato eccedente 1’'1mporto della cauzione
incamerata dalla procedura al conto corrente di
provenlienza;



Tribunale dl Roma. disposizioni
funzionalili alle verifiche
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operati gli adempimenti antiriciclaggio quale
soggetto obbligato, alleghera alla bozza del
decreto di trasferimento da trasmettere al giudice
esclusivamente la dichiarazione ricevuta
dall’aggiudicatario ex art. 585, 4° co. c.p.c.
mantenendo assoluto riserbo in merito sia ai dati
personall - 11 cul trattamento si & reso necessario
per gli scopl e per le attivita previste dalla
legge antliriciclaggio - sia alle eventuali
segnalazioni di operazionli anomale e sospette che
abbia trasmesso alla Unita di Informazione
Finanziliarla per 1"Ttalia ( U.I1.F.), dati o

segnalazioni che, a norma di legge, non dovra




rlrilalltad
della
segnalazione

Prevenzione di
attivita di
riciclaggio,
finanziamento del
terrorismo,
finanziamento di
programml di
proliferazione di
armil di
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Art. 35 D. Lgs. n. 231-07:
ri1Ccorso frequente O
ingiustificato ad operazioni 1n

1, danaro contante, anche se non
eccedenti1 la soglia di cul
OP CRAY ION all’lart. 49 del med.esimo d.ecreto
e, 1n particolare, 11 prelievo O
I: il versamento 1n contante di
importi non coerenti con 11

ProtvedimentoscdedlaclUTE 1cddke . 12
maggio 2023 entrato in vigore 1il
1.1.24 reperibile all’indirizzo:
https://uif.bancaditalia.it/norma
tiva/nomindicatorianomalia/Provve
dimento della UIF del 12 maggio 2
023 e allegato.pdf.
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Informazione SOspetto

Finanzilaria deve .
della Banca fondarsi
d’Italia) sSu una
individua valutazion
gli , e compiluta
1ndicatori SRR
sintomatici :

di gl
operazioni elementi
sospette ai dellg |
sensi operazioni

dell’"art. o0,

4° comma, oggettivi
lett. d) ’ e
d.lgs. 21-

soggettivi

O N AY AR N

Le operazlionl sospette

- 7 A - L O

caratteristiche,
entita e natura
delle operazioni,
dal loro
collegamento o
frazionamento o da
qualsiasi altra
circostanza
conosciuta dai
segnalanti in
ragione delle
funzioni esercitate,
tenuto conto anche
della capacita
economlca O

dell’attivita svolta

dai soggetti cui le




Operazionil
soggettivamente
sospette

L aggiudicatario:

*e una persona politicamente esposta o e noto per
ricoprire un grado apicale 1in un ente di natura pubblica
o con finalita ©pubbliche o 1in societa da questo
controllate ovvero e noto per essere collegato (ad es.
per vincoli di parentela, affinita, convivenza, relazioni
d’affari o altre connessioni) a colul che ricopre 11
predetto grado apicale e 1intende svolgere operativita
OVVero e beneficiario di operazionil che, per
caratteristiche o importi, risultano i1nusualil, 1ncoerentil
o 1llogiche;

* e un ente di natura pubblica o con finalita pubbliche
ovvero un ente riconducibile a una persona politicamente
esposta o a un soggetto noto per rivestire un grado
apicale nel medesimo ente o 1n socileta da questo
controllate ovvero e noto per essere collegato (ad es.
per vincoli di parentela, affinita, convivenza, relazioni
d’affari o altre connessionl note) a colul che riveste 11
predetto grado apilicale ovvero € riconducibile a vartiti o



Operazionil
soggettivamente
sospette

L aggiudicatario:

*s1 rifiuta di o si1 mostra ripetutamente riluttante a
fornire 1le 1informazioni o 1 dati ordinariamente
richilesti;

* fornisce 1nformazioni o documenti che appaliono non
veritieri o che, anche a seguito di solleciti,

risultano del tutto carenti, ovvero 1ncoerenti tra
loro o con 1l'operativita richiesta o eseguita;

* adotta un comportamento del tutto difforme da quello
comunemente tenuto 1n casli analoghili e 1ntende
svolgere operativita che, per caratteristiche o
importi, risulta 1nusuale, 11logica o 1ncoerente;

* diverso da persona fisica cuil < riferita
1" operativita S caratterizzato da assetti
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Operazionil
soggettivamente
sospette

L’ aggiudicatario:

*°e noto per 11 coinvolgimento in procedimenti penali
o di prevenzione O per essere destinatario di
connesse mlsure personalili o patrimonialili ovvero
gravato da eventi pregiudizievolili (quali 1poteche,
protesti O procedure concorsuali), ovVvero e
notoriamente contiguo (per vincoli di parentela,
affinita, convivenza, relazioni d’'affari o altre
connessionl note) a soggettli sottoposti a misure
della specie OVVero opera ricorrentemente con
controparti note per le medesime cilircostanze o0OVVero
presenta un dubbio profilo reputazionale in
relazione ad altre notizie pregiudilzilievolil e
agglornate desumibili da fonti informative
indipendenti e affidabili;



Operazionil
oggettivamente
sospette

L"acquisto subastato:

Per caratteristiche o i1mporti, risulta non coerente
con l’attivita svolta ovvero con 11 profilo
economico, patrimoniale o finanziario del soggetto;

per caratteristiche o 1mporti, risulta 1nusuale
rispetto a quella comunemente svolta 1n casi
analoghi OVVEero e effettuata con modalita O
strumentl diversi da quelli normalmente utilizzatil

per 1o svolgimento della professione O
dell’attivitay;

per caratteristiche O importi, risulta avere
configurazione illogica, soprattutto se

economicamente o filinanzlarilamente svantaggliosa per
11 soggetto;

frequente o0 per importi complessivi rilevanti svolta
da un soggetto 1n nome o a favore di terzi ovvero da
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Operazionil
oggettivamente
sospette

L’acquisto subastato:

*per 11 profilo del soggettli coinvolti o 1le sue
caratteristiche ovVvero per 11 colnvolgimento di
assoclazionili, fondazionli © organlizzazionl non lucrative,
appare riconducibile a fenomeni di filnanziliamento del
terrorismo, anche sulla base di collegamenti geografici
con aree considerate a rischio di terrorismo per la
diffusa presenza di organizzazioni terroristiche o per
situazioni di conflitto o instabilita politica;

* per 11 profilo del soggetti o le sue caratteristiche,
appare riconducibile a fenomeni di finanziamento di
programmi di proliferazione di armi di distruzione di
massa, anche sulla base di collegamenti geografici con
paesi considerati a rischio 1in quanto coinvolti 1in
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sempl1o di dichiarazione
antiriciclaggilo

QUANTO ALLA CAUZIONEL:

che i fondi uuilizzau per esceguire |Toperazione provengono:

da propric disponibilita per IDuro: —

precisando altresi che tali disponibilita derivano da:

propria attivita
lavorauiva

>C- credita o
|
donazioni

vendita di altn

beni

altro:

da finanziamenti bancari per Euro:

da terzi per LLuro

- psisaennseds: I

1l quale svolge la seguente atuvita lavorativa

altro CroPe | RISPALZ M|




sempl1o di decreto di

+ v FArrTmMmANnt+ A
TRIBEUNALE DI ROMLA

SEZIONE IV CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI

L]

DECRETO DI TEASFERIMENTO DI IMMOBILE SUBASTATO

Esecuzione R.G.E. n. |l - Lotto UNICO

IT. GIUDICE DELIL'ESECUZIONE

nella procedura esecutiva  pPromossa D  c<cd fisc.

I + altri. in danno di:
“ﬂgc.

- che in daa [ -
incanto al

provveduto ad aggiudicare i1l lotto unico con wverbale di vendita senza
nata a

alla si
con provwvista
cod. fisc.

da

nei termini stabiliti nell’avviso da

che 1’aggiudicatario ha provveduto a wversare
vendita 1l residuo prezzo di aggiundicazione:

letto 1’art. S86 c.p.c



La glurilisprudenza di
legittimita

*alla decadenza dell'aggiudicatario per mancato
versamento del prezzo nel termine stabilito
conseqgue, quale effetto automatico ed
indefettibile, l'emissione del decreto, ex
artt. 587, comma 2, c.p.c. e 177 disp. att.
cC.p.C., di condanna dell'aggiudicatario
inadempiente al pagamento della differenza tra
11 prezzo da lui offerto e quello minore per
11 quale e avvenuta la vendita (maggiorato
della cauzione confiscata), trattandosi di
effetto previsto da disposizioni di legge, di

= inderogabile applicazione (Cass., sez. III,

7.0.24, n. 15985, Cass., sez.III, 12.10.23, n.

284061, Cass., sez. III, 8.4.03,n. 5500)
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