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Il credito fondiario

 Il credito fondiario ha per oggetto la concessione,

da parte di banche, di finanziamenti a medio e

lungo termine garantiti da ipoteca di primo grado

su immobili.
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L’art. 41 T.U.B. 

 Esclusione dell’obbligo di notifica del titolo esecutivo

prima dell’atto di precetto ( comma I);

 Prosecuzione dell’azione esecutiva individuale anche dopo

la dichiarazione di fallimento ( comma II);

 Attribuzione provvisoria del ricavato delle vendite e delle

rendite (commi II e III);

 Possibilità di ricevere il pagamento diretto da parte

dell’aggiudicatario o di consentire il subentro nel

contratto stipulato dal debitore esecutato ( commi IV e V).
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Il privilegio del creditore fondiario

 Natura meramente processuale;

 L’acquisizione di somme in sede esecutiva da

parte del creditore fondiario è una mera datio

in manum ovvero un’attribuzione provvisoria;

 Rilevanza: fino all’emissione dei mandati di

pagamento( Cass., sez. I, 17 dicembre 2004, n.

23572, est. Rodorf).
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Il concorso fra procedura esecutiva e le 

procedure concorsuali

Il fallimento ieri…

 Art. 51 L.F.: divieto di iniziare o

proseguire azioni esecutive

individuali;

 Art. 107 L.F.: facoltà di

subentro del curatore nella

procedura esecutiva ovvero

istanza di improseguibilità,

salvi i casi di deroga all’art.

51.

La liquidazione giudiziale oggi…

 Art. 150 CCI: divieto di iniziare o

proseguire azioni esecutive

individuali;

 Art. 216 CCI comma X: facoltà di

subentro del curatore nella

procedura esecutiva ovvero istanza

di improseguibilità, fermi effetti

conservativi sostanziali del

pignoramento in favore dei

creditori( 2912 c.c. e ss. e 2919

c.c. e ss.).
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Il concorso fra procedura esecutiva e le 

procedure concorsuali

Il fallimento ieri…

 Art. 52 L.F.: principio di

esclusività dell’accertamento,

quantificazione e graduazione

dei crediti da parte del G.D.;

 Art. 55 L.F.: obbligo di

restituzione da parte

dell’istituto fondiario in

conseguenza di una

graduazione in cui non

risultasse utilmente collocato.

La liquidazione giudiziale oggi…

 Art. 151 CCI: principio di

esclusività dell’accertamento,

quantificazione e graduazione

dei crediti da parte del G.D.;

 Art. 154 CCI: obbligo di

restituzione da parte

dell’istituto fondiario in

conseguenza di una

graduazione in cui non

risultasse utilmente collocato.
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Il concorso fra procedura esecutiva e le 

procedure concorsuali

Il concordato preventivo ieri…

 Art. 168 L.F.: divieto di iniziare o

proseguire le procedure

esecutive individuali dalla data di

pubblicazione del ricorso sino al

decreto di omologa;

 Art. 55 L.F.: obbligo di

restituzione da parte dell’istituto

fondiario in conseguenza di una

graduazione in cui non risultasse

utilmente collocato;

 Inapplicabilità dell’art. 41 TUB.

Il concordato preventivo oggi…

 Art. 54 CCI comma II: su
richiesta del debitore divieto di
iniziare o proseguire azioni
esecutive individuali dalla data
di pubblicazione della
domanda;

 Art. 55 CCI: provvisoria
efficacia sino alla conferma del
giudice; temporaneità ( 4 mesi
prorogabili sino a 12 mesi);

 Inapplicabilità dell’art. 41 TUB.
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La liquidazione controllata del 

sovraindebitato e l’art. 41 T.U.B.

Tesi favorevole

 Art. 270 CCI ed art. 150 CCI

 Tribunale Barcellona Pozzo 

di Gotto 24 gennaio 2023

 Cass., sez. I,19 agosto 2024 

n. 22914 che fa riferimento 

all’interpretazione 

letterale degli artt. 

270,150 e 349 CCI

Tesi contraria

 Art. 369 CCI non modifica 

l’art. 41 TUB, che si 

applica ai soli fallimenti in 

senso letterale e forse 

alla sola liquidazione 

giudiziale

 Tribunale Modena 3 marzo 

2023
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Il progetto di distribuzione nella 

procedura esecutiva individuale.

Il G.E. liquida degli ausiliari del procedimento

esecutivo e verifica:

 Fatto costitutivo del credito dell’istituto

fondiario: ammissione al passivo fallimentare

(concorso formale);

 Quantificazione del credito e collocazione

(concorso sostanziale).
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Onere della prova in sede di 

distribuzione.

 Istituto fondiario: fatto costitutivo del credito fondiario.

 Curatore: fatti impeditivi o modificativi del credito

fondiario. In particolare compete al curatore, che tutela

gli interessi della massa, l’onere di dimostrare che la

graduazione ha avuto luogo e che il credito dell’istituto è

risultato, in tutto o in parte, incapiente (Cass., sez. 1, 17

dicembre 2004, n. 23572).
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Ed il professionista delegato?!?

Attribuisce 

al creditore fondiario solo il credito

ammesso al passivo concorsuale;

alla procedura concorsuale la

restante parte del ricavato della

vendita .
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Problemi e soluzioni

 Mancata delibazione da parte del G.D.

delle domande di ammissione al passivo:

il G.E. deve attendere l’esito

dell’accertamento (Cass., sez. III, 28

settembre 2018, n. 23842) o no (Tribunale

Roma, 2 gennaio 2019)?
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Problemi e soluzioni

Attribuzione da parte del professionista

delegato all’istituto fondiario di somme di

importo superiore al credito

successivamente accertato in sede

fallimentare: NON RILEVA NELLA REDAZIONE

DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE!
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Problemi e soluzioni

 Ulteriori richieste del curatore: sono inserite
nel progetto di distribuzione in sede esecutiva
solo se vi è graduazione diretta o, quanto
meno, indiretta ma inequivoca da parte del
giudice delegato, unico competente ad
accertare la sussistenza e l’ammontare di
ulteriori crediti, maturati nel corso della
procedura concorsuale, che debbano essere
soddisfatti con preferenza rispetto a quelli del
creditore fondiario sul ricavato della vendita
dell’immobile ipotecato (Cass., sez. III, 13
luglio 2018, n. 23482 )
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Problemi e soluzioni

 Inserimento della liquidazione degli

ausiliari della procedura esecutiva nel

progetto di distribuzione solo se:

 Intervenuti come sostituti ex art. 511 c.p.c.

del creditore fondiario ammesso al passivo

anche con riferimento alle spese della

procedura esecutiva individuale;

 Vi è autorizzazione espressa del G.D..
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